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Status Actual - TIR Consolidada Fondo AGGE PE

Estimados Inversionistas, con el gusto de saludarlos, le mandamos el reporte de avances
correspondiente al mes de septiembre de 2025.

Avance de obra TIR consolidada bruta Ventas

Flores
Magén

96.3%

El proyecto se ha extendido mas tiempo de lo previsto lo cual ha afectado la TIR. San Simdn y Flores Magdn retfomaron ya ritmo de
venta, por el lado de Lago Mayor estamos tardando mucho en sacar el local comercial como ultima y la gran parte de utilidad.



Avance de absorciones =

Absorciones por monto Absorciones por unidades

MXS$ 000

94,709 S

SO 110,694

59,885 0 =
O Y O i 76,567 . sy
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35 e
. 88,052 T 31
ores MASSn | 51,390 g M
----- @
11
. 242,647
D 5. 5
Flores Magén Lago Mayor San Simén Consolidado
«-@---Real ----®--Proyeccion

Real M Proyeccion

Nos faltan 10 departamentos por escriturar de los ya vendidos, estos los finalizamos antes de diciembre para posterior con ello
repagar capital.



Avance de obra

Costos duros 127.311 127,461 Costos suaves

68,020 67,282

o o
o o
; 49,779 49,493 43742 43503 e § 06 885 28,344 2295391 <0
2 I . 33,789 34, s ’ 18,182 17,346
Flores Magodn San Simén Lago Mayor Consolidado Flores Magén San Simaén Lago Mayor Consolidado
Real mProyectado Real mProyectado
*Costos duros incluye materias primas, mano de obra, efc. *Costos suaves incluye planos, impuestos, seguros de construccion,
mobiliario de construccion, etc.
Avance de obra %
100% 100% , . .
PR, o 90 8% Las obras ya estan terminadas en su totalidad, por lo que
. o .
e los costos duros ya se terminaron. Los costos suaves se

incrementaron un poco derivado del alargamiento del

econdmico.

Flores Magon San Simén Lago Mayor Consolidado

proceso por las afectaciones del entorno politico



TIR individual y consolidada PE

TIR proyectada bruta

Se estard devolviendo el

23.15% 19.86% 22.63% 22.09% capital entre diciembre y
enero, con visperas a que

@) QO O @) en estos mismos meses y

el comienzo del 2026 se
vendan las unidades
restantes para pagar los
rendimientos en el primer
, . , . trimestre del ano.
Flores Magon Lago Mayor San Simon Consolidado De igual manera estamos
ya en el cierre fiscal y
administrativo del
proyecto, buscando
todas las eficiencias para
optimizar el rendimiento y

O O O O pagar la menor cantidad
de impuestos posibles.
15.15% 12.30% 10.41% 12.61%

TIR redal



MX$ 000

Ingresos y egresos proyectados vs reales I:]E

Ingresos (5.3%) Egresos
(9.4%) (2.7%) 2.3%
(12.8%) 1.3%
279,052 0.8% 0.6%
63,611
38.014 239,447/242,578
o
S
)
v
X
=
111.254,071
, 91,778
92,490 91,508,355 89.676 81,374 82,004
°280,919 76,304 I 68,396 68,796
I I I 1
I Flores Magén San Simén Lago Mayor Total MX$
Flores Magdn San Simén Lago Mayor Total MX$
B Ventas Totales  mIngresos Proyectados Ingresos Reales m Proyectado = Real

Los egresos tuvieron un impacto a la alza derivado principalmente de los costos duros, principalmente por algunas fallas de
cumplimiento de conftratistas, afortunadamente se resolvieron oportunamente pero afectaron los costos de obra en algunos
aspectos.



Monto del financiamiento aprobado vs dispuesto RE

17.000900 5 289,341

0,976,110

44,500,
S00 098,,500,000 33,500,000 39,000,000

33,500,000 37,289,341

33,500,000
Iz7,262,21 2

Flores Magoén Lago Mayor San Simén Consolidado

0,213,898

Monto aprobado B Monto dispuesto B Monto de deuda amortizada

Ya estamos por finiquitar deuda en el proximo mes con las escrifuraciones de los departamentos que ya se encuentran en framite
de firma, por lo que los pasivos y costo de capital de los mismos dejaran de impactar.



Analisis — Reporte Briq

CONCEPTO
Tipo de cobranza

Enganche
Mensualidad
Escrituracion
Total

Saldos en bancos
Fideicomiso
Flores Magdn
Lago Mayor

San Simoén

Total

Disposicion de la deuda

Flores Magdn
Lago Mayor
San Simoén
Total

Monto (S)
MX $
23,667,067
24,331,101
194,648,807
242,646,974

MX $
2,958,385
0

0

0
2,958,385

MX $
44,500,000
33,500,000
37,289,341

115,289,341
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