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Status Actual - TIR Consolidada Fondo AGGE PE

Estimados Inversionistas, con el gusto de saludarlos, le mandamos el reporte de avances
correspondiente al mes de mayo de 2025.

Avance de obra TIR consolidada Ventas

Flores
Magédn
78%

12.94%

Debido al lento avances de escrituraciones y de las ventas este ano, hemos tenido un impacto en el retorno bruto.



Avance de absorciones

Absorciones por monto Absorciones por unidades o
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Este inicio de ano tuvimos un detenimiento muy fuerte en las ventas, lo cual tuvo un impacto directo al retorno.
A partir de mayo ya se retomo ritmo en el mercado.



Avance de obra

Costos duros

49,379 49,493 43,490 43,503

I . 33,427 34,465

Lago Mayor

MX$ 000

Flores Magoén San Simén

Real mProyectado

126,297 127,461

Consolidado

*Costos duros incluye materias primas, mano de obra, efc.

Avance de obra %
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Flores Magoén San Simén Lago Mayor
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Consolidado

MXS$ 000

Costos suaves

25.78124,594 21,900
I ! 19,842 18,023 17.096
Flores Magoén San Simén Lago Mayor

Real ®Proyectado

65,704

61,532

Consolidado

*Costos suaves incluye planos, impuestos, seguros de consfruccion,

mobiliario de construccion, etc.

Hemos terminado ya obra de los 3 desarrollos, a
excepcion de algunos detalles de acabados sencillos y
puesta en marcha de los desarrollos que requieren

seguimiento.

Debido a los impactos de la venta atrasada hemos
gastado en costos suaves un poco mas por la

sostenibilidad de la operacion.



TIR individual y consolidada

TIR proyectada

23.15%

Flores Magon Lago Mayor San Simén Consolidado

19.86%

14.50%

22.63%

TIR redal

9.807%

22.09%

11.37%

12.94%

Como se ha notado en el
mercado, derivado del
cambio de gobierno los

ritmos econdmicos a nivel

general sufrieron
desaceleracion
importante que ha
afectado. Gracias a que
tenemos 3 proyectos
hemos podido promediar
un buen retorno.



MX$ 000

Ingresos y egresos proyectados vs reales

Ingresos (6.7%) Egresos
(22.4%) (21.9%) (0.9%)
280,066 (1.5%)
(31.2%) (2.5%)
43,741
37 239.447)33 580
(5.0%)
o
90,444 8
vy
X
=
] 10'89‘;9 807
’ 92,867 89,676 88,903
79.808 76,302 81.374 77,274
68,711 I I61’902 64.126 59 830 68,396 67,403
Flores Magdn San Simén Lago Mayor Total MX$ Flores Magdn San Simdén Lago Mayor Total MX$
m Ventas Totales  mIngresos Proyectados Ingresos Reales m Proyectado ' Real

Estamos en proceso de escriturar un poco mas de 10 unidades ya vendidas, lo cual ayudara a tener ya el capital que
necesitamos para iniciar a cerrar frentes.



Monto del financiamiento aprobado vs dispuesto RE

117,000,000
115,289,341

83,089,973

44,500,000
44,500,000
33,500,000 32,431,226 39,000,000
| 33,500,000 37,289,341
27,269 .4
o 23,389,267
Flores Magon Lago Mayor San Simén Consolidado

Monto aprobado B Monto dispuesto B Monto de deuda amortizada

Ya con las escrituraciones que siguen liquidaremos deuda para poder continuar con el retorno del capital.



Analisis — reporte Briq

Explicacion

CONCEPTO

lipo de cobranza
Enganche
Mensualidad
Escrituracion
Total

Saldos en bancos
Fideicomiso
Flores Magén
Lago Mayor

San Simén

Total

Disposicion de la deuda

Flores Magdn
Lago Mayor
San Simén
Total

Monto ($)
MX $
21,309,512
21,907,400
175,259,198
218,476,110

MX'$
1,337,986
0

0

0
1,337,986

MX'$
44,500,000
33,500,000
37,289,341

115,289,341



Avance Flores Magon
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Avance San Simoén
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Avance Lago Mayor

(058 55994258
B(55) 75139505
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