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Status Actual - TIR Consolidada Fondo AGGE PE

Estimados Inversionistas, con el gusto de saludarlos, le mandamos el reporte de avances
correspondiente al 4 tfrimestre del ano.

Avance de obra TIR consolidada Ventas

Flores
Magédn
72%

18.637%

Debido a un pequeno retraso en obra, sumado a la época de vacaciones y el cambio de gobierno tuvimos afectaciones de
venta y de escrituracion que nos atrasaron el proceso de cobranza, esto impacto a la TIR vs los Ultimos reportes.



Avance de absorciones

Absorciones por monto

MXS$ 000

64,227

T N 525

64,970

OO . 741

76,687

SIS R 110548

Consolidado 205,884

Real mProyeccion

269,898

Absorciones por unidades

84
-..
-..
40 < 44
... 30
... N
.......... N ...°
29 .......: .......... 14,,..-...--:'.'.':.. """""
..1’ .......... 23
---®---Real ----@--Proyeccion
Flores Magén Lago Mayor San Simén Consolidado

Fueron unos meses sumamente lentos de venta, aun y cuando los esfuerzos de comercializacion se reforzaron y los departamentos
muestra han tenido visitas constantes, logramos concretar 2 unidades de FM y estamos buscando campanas nuevas paras poder
lograr la absorciones que tuvimos a mediados del 2024.



Avance de obra

Costos duros

126,461
109,39
48,743
41,701 I 35,87543’253 31 81 g4,465
Flores Magon San Simoén Lago Mayor Consolidado

Real mProyectado
*Costos duros incluye materias primas, mano de obra, etc.

Avance de obra %
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.
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Flores Magodn San Simén Lago Mayor Consolidado

Costos suaves 42,750
55,193
4,594
21, '
537 17,7980048 - 2:48,108
Flores Magdn San Simén Lago Mayor Consolidado

Real mProyectado

*Costos suaves incluye planos, impuestos, seguros de construccion,
mobiliario de construccidn, etc.

Tanto en FM como en SS nos enconframos ya en detalles

de acabados y cierre de obra. De igual manera hemos

venido pagando con mayor ritmo a contratistas para ya
cerrar Ultimos detalles.



TIR individual y consolidada

TIR proyectada

23.15% 19.86% 22.63% 22.09%
Teniamos proyectado
@) QO O @) escriturar alrededor de 20
— 30 unidades en
Diciembre,

lamentablemente por
situaciones adversas se
p . , . tuvieron que postponer
Flores Magon Lago Mayor San Simon Consolidado hasta el 2025, refrasando
el ingreso de ese flujo y
afectando la TIR. Esto no
impacta el retorno
proyectado, es impacto
en tiempo.

@ @ @ @
20.47% 16.71% 16.36% 18.63%

TIR redal



Ingresos y egresos proyectados vs reales

Ingresos
279,630
(6.7%)
(26.4%) (21.8%)
(45.8%) 131,942
110,462 03,137
92,867
76,302
64,1289 830
3.716 4,100
.24'83‘ .18,476
Flores Magdn San Simén Lago Mayor Total MX$
mVentas Totales  mIngresos Proyectados Ingresos Reales

Egresos

(12.1%)

88,176
77,482

Flores Magén

(26.5%)

80,374
59,070

San Simoén

E Proyectado

(7.5%)

Lago Mayor

Real

235,511

—(15.7%)
198,462

Total MX$

Gracias a las escrituraciones de LM y pagos periddicos de las ventas de SS y FM hemos recibidos mayores ingresos en casi un 80%
comparado con el Q3. Planeamos tener un salto fuerte nuevamente en el 1Q25.



Monto del financiamiento aprobado vs dispuesto RE

117,000,000

114,248,966
44,500,000 44,500,000 43,105,387
39,000,000
36,248,966
33,500,000 33,500,000 32,431,226
5,133,462 I I 5,540,699
Flores Magoén Lago Mayor San Simon Consolidado

Monto aprobado B Monto dispuesto B Monto de deuda amortizada

Estamos ya muy cerca de liquidar la deuda de LM y este trimestre ya iniciamos a amortizar de los otros dos proyectos los cuales
estariamos buscando estar liquidando este mismo trimestre.



Avance Flores Magon




Avance San Simoén




Avance Lago Mayor

N '.‘

(O(55) 5989-8258 '}
O(55) 7583-9505
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Analisis — reporte Briq

Explicacion

CONCEPTO
Tipo de cobranza

Enganche
Mensualidad
Escrituracion
Total

Saldos en bancos
Fideicomiso
Flores Magdn
Lago Mayor

San Simon

Total

Disposicion de la deuda

Flores Magon
Lago Mayor
San Simoén
Total

Monto ($)
MX $
20,081,333
20,644,761
165,158,089
205,884,183

MX $
863,554
0

0

0
863,554

MX $
44,500,000
33,500,000
36,248,966

114,248,966

12
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