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Resumen General del Condominio

2024 fue un afio de importantes logros y consolidaciéon para Be Local.

Nuestro condominio, compuesto por 45 departamentos (15 para estancias cortas y 30 para estancias largas), un
espacio de coworking con 11 oficinas privadas completamente ocupadas, y amenidades premium, ha demostrado
ser un modelo innovador y resiliente en el sector de coliving y coworking.

Este aflo no solo destacd por un crecimiento financiero sostenido, sino también por un fortalecimiento de nuestra
comunidad, una diversificacién estratégica de servicios y un posicionamiento competitivo en el mercado.

Desempeno Financiero y Operativo

En términos financieros, Be Local cerré 2024 con ingresos totales de $12,828,110.50 y un margen de utilidad del 40.3%,
alcanzando una utilidad neta de $5,169,426.52. Estos resultados reflejan un crecimiento sostenido en comparacién con
2023, consolidando nuestra estrategia de incremento progresivo en tarifas, diversificacidon de ingresos y optimizaciéon
operativa

-Distribucion de ingresos:
$7,493,372.96, manteniéndose como la principal fuente de ingresos recurrentes.

$3,037,029.72, con un notable crecimiento en la demanda impulsada por eventos en la ciudad y la
llegada de némadas digitales.

$1,237,994.91, logrando la ocupacién total de oficinas privadas y un incremento sostenido en membresias.
$398,965.52, gracias a la apertura del segundo local enfocado en servicios de belleza y masajes.

$339,693.23, impulsado por eventos corporativos y sociales organizados en nuestras
instalaciones.
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Logros Destacados del Ao

1. Coworking y Comunidad Empresarial:

La ocupacion del coworking actualmente alcanza el 40% en membresias, mientras que los espacios de oficina privada estan al 100% de su
capacidad. Ademas, mas de 15 empresas y 40 freelancers forman parte de nuestra comunidad, fomentando un entorno colaborativo y
productivo. Estrategias como promociones en membresias, lockers incluidos y descuentos en la segunda membresia han sido clave para
atraer nuevos usuarios y consolidar este segmento. Estamos adecuando los espacios del edificio para ofrecer 2 espacios de oficina
adicionales derivado de la alta demanda.

2. Crecimiento del Coliving:

La ocupacion promedio de los departamentos oscilé entre el 75% y el 80%, con un 60% de los residentes provenientes del segmento de
ndmadas digitales. Nuestro enfoque en plataformas digitales y eventos clave en la ciudad ha sido esencial para atraer a este publico,
asegurando altos niveles de ocupacién a tarifas competitivas.

3. Diversificacion de Servicios:
Con la habilitaciéon del segundo local comercial y el lanzamiento del servicio de room service con Dos Tapas, hemos incrementado el valor

percibido de nuestras instalaciones. Estas mejoras nos permiten competir en plataformmas como Booking y Expedia con una calificaciéon
proyectada de cuatro estrellas.

4. Amenidades como Fuente de Ingresos:

Durante noviembre y diciembre, las rentas de amenidades alcanzaron un ticket promedio de $112,000, gracias a eventos como team
buildings, hackathons, posadas y cenas corporativas. Estos espacios han sido clave para atraer tanto a clientes internos como externos,
consolidando esta linea como una fuente significativa de ingresos adicionales.

5. Eventos y Comunidad:

Nuestra comunidad crecié exponencialmente en 2024 gracias a actividades que fomentan la convivencia, el networking y el bienestar.
Desde talleres de cocina y noches de cine hasta celebraciones como nuestras Fiestas Patrias, estas iniciativas no solo aumentaron la
satisfaccion de los residentes, sino también la retencién de inquilinos.
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= Comparativa de neto (ingresos - gastos) 2023 vs 2024  =m Comparativa de total ingresos 2023 vs 2024
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Proyecciones para el 2025
El cierre del 2024 nos deja con una base sélida para seguir creciendo en 2025. Entre los objetivos clave para el préximo ano se encuentran:

1. Expansion de membresias y servicios coworking: Promocién de oficinas virtuales y membresias flexibles para captar nuevos clientes.
2. Renta de amenidades: Mayor enfoque en eventos corporativos y sociales como fuente de ingresos recurrentes.

3. Fortalecimiento de la comunidad: Continuar organizando eventos que promuevan la integracién y colaboracién entre residentes y
clientes externos.

4. Optimizacion de ingresos por coliving: Ajustes adicionales en tarifas para maximizar el valor por estancia, manteniendo altos niveles
de ocupacion.

Video Evidencia

de La Comunidad



https://youtu.be/qqwW4nbnAfw
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Conclusion

2024 ha sido un afio de logros significativos para Be Local, marcado por un crecimiento sostenido en ingresos, una ocupacion sdélida y una
comunidad vibrante. Este afio nos ha permitido madurar nuestros productos y servicios, consolidando nuestra posicién como lideres en
coliving y coworking.

De cara a 2025, nuestro enfoque estara en optimizar aun mas nuestras operaciones, priorizando la reduccién de costos, maximizando la
experiencia de la comunidad y de nuestros huéspedes, y capitalizando las areas de oportunidad que aun existen. Esto incluye incrementar
los rendimientos en las amenidades, reforzar las estrategias comerciales para espacios flexibles y aprovechar al maximo nuestras
instalaciones para diversificar nuestras fuentes de ingresos.

Gracias al apoyo y la confianza de nuestros socios inversionistas, hemos superado nuestras metas y estamos preparados para continuar esta
trayectoria de éxito, con una base sdlida para enfrentar nuevos retos y seguir creciendo en el proximo ano. " "

Atentamente,
Direccion Be Local
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mm /ncremento de ventas y utilidad 2024
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Ingresos y Gastos Mensuales

& » . Total Anual
Ta!nllngresusis 592,97i.95 S 868907.71 § 919,737.71 S 851,029.39 $1,009,087.61 $ 97314342 $ 1,006836.55 $ 1,179,570.50 § 1,293,463.26 § 1,255775.52 § 1,380,702.46 S 1,496,884.43 s 12,828,110.50
Total Gastos $ 464,591.23 § 633,683.02 S 48849249 § 564,478.09 § 58649313 § 627,567.94 $ 664,659.81 S 73801087 $ 676221.74 § 702221.04 $ 66932231 § 842,942.32 s 7,658,683.98
Neto (Ingresos - Gastos) § 128,380.72 § 235224.69 § 431,24522 § 28655130 § 422,594.48 § 34557549 § 34217674 § 441559.63 § 617,241.52 § 553,554.48 $ 711,380.15 § 653,942.11 S 5,169,426.52

Acumulado $ 128,380.72 $ 363,60541 $ 794,850.63 $1,081,40193 $1,503,996.41 S 1,849571.89 S 2,191,748.63 $ 2,633,308.26 S 3,250,549.78 $ 3,804,104.25 $ 4,51548441 S 5169,426.52

Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto Septiembre Octubre Noviembre Diciembre Total

ogress |
Ingresos Brutos por Coworking s 1477586 | $ 30000 | $ 59,344.83 | $ 5408448 | §  106819.90 | § 7313750 | § 112,053.45 | $ 134,865.12 | § 14500333 | $ 156,42825 | § 194,54250 | $ 186,639.69 $ 1,237,994.91
Ingresos Brutos por Arrendamiento $ 41937467 | $ 63331456 | 688,963.15 | $ 57974207 |$  627,035.35 | 54473061 | $ 556,335.15 | $ 689,04447 | $ 781,004.59 | $ 662,085.78 | $ 62877729 | $ 682,965.27 s 749337296
Ingresos Brutos por Hospedaje $ 14521452 | $ 22167591 |$ 13082972 | $ 16610503 | $ 21867132 |$ 29961995 | $ 262,796.22 | $ 29336091 | § 26631397 | § 29013774 | § 340,28647 | $ 401,017.97 $ 3,037,020.72
Ingresos Brutos por Renta Comercial s s || § - s 33,00000 | § 33,000.00 | $ 33,00000 | § 33,000.00 | $ 33,0000 | 33,00000 | $ 5024138 | $ 5024138 | § 5024138 | $ 50,241.38 $ 398,965.52
Ingresos Brutos por Renta de Amenidades s 372414 | 527586 | $ - s - s 1067276 | $ 590000 | $ 2460000 | § 6,00000 | $ 2812000 | § 13,799.20 | 5356897 | $ 57,262.07 s 20892299
Otros Ingresos (Estacionamiento pagos) s 845172 | § 655172 | § 7,600.00 | § 13,20000 | $ 950000 | § 7,600.00 | § 15,200.00 | $ 18,55000 | $ 17,700.00 | $ 5,900.00 | $ 991379 | § 10,603.00 $ 130,770.24
Otros Ingresos 8) s 3103 | $ 1,789.66 | $ - |8 4897.80 | § 338828 | $ 9,15536 | $ 285172 | $ 4,750.00 | $ 5,080.00 | $ 77,8317 | § 103,37208 | $ 108,155.06 $ 321,054.16

Devoluciones s = |3 - s - |s - s D - s - s - |s - s - s - s - $ -

Total Ingresos. s 592,971.95 $ 868,907.71 § 919,737.71 § 851,029.39 $  1,009,087.61 $ 973,143.42 $ 100683655 $ 117957050 $  1,293,463.26 § 125577552 $  1,380,702.46 $ 1,496,884.43 s 12,828,110.50

e 0000000000000 0000000000001
Electricidad $ 1,967.24 | $ 106,473.28 | $ = | 66,242.62 | $ - |8 70,446.55 | $ - |s 72,0825 | $ - s 68,725.00 | $ - s 68,568.97 $ 454,506.21
Agua s - s - |s 2,113.00 | § - s - s - s 656.00 | $ - s - s - s 56552 | $ 565.52 $ 3,900.03
Gas $ = |¢ 18,596.55 | $ - s 18,22845 | $ - s 11,84138 | $ - s 15,343.97 | $ - |s 17,907.76 | $ - |8 16,219.83 $ 98,137.93
Insumos para Limpieza $ =_|| ¢ = |® ) - s 2,73547 | $ 6,537.59 | $ 875194 | $ 921238 | $ 461673 | $ 6747.94 | $ 9,74139 | $ 14,355.59 $ 62,699.02
Internet Habitaciones s 21,4566 | $ 554741 | $ 2130514 | § 2147148 | $ 2054652 | § 2173445 | $ 2107324 | $ 2054652 | $ 2054652 | $ 217224 | $ 21,07324 | § 21,073.24 $ 238,335.66

Internet coworking s =_|| & 1,967.24 | $ 2075386 | $ 2,02155 | § 193534 | § 190862 | $ - s 192241 | $ 61983 | $ 395345 | $ 2,765.52 | § 292141
Otros $ - 18 =i - |8 107 | $ - 18 - s - s - s - s - |8 - s = $ 107
Total Gastos Fijos § 2321290 § 13258448 $ 2549400 $ 10796517 $ 2521734 § 112,468.59 3048118 § 119,107.83 25,783.08 $ 119506.38 § 3414566 $ 123,704.55 $ 87967116

% de Ingreso % 15% 3% 13% 2% 12% 3% 10% 2% 10% 2% 8% 7%

Gastos Administrativos Gtos Administrativos

Suscripciones (Ota's) y Plataformas s 17,4410 | $ 1601381 | § 11,48143 | $ 12,681.07 | $ 1035476 | § 9,540.43 | § 5169.83 | § 8579.50 | § 13,245.66 | $ 841802 | $ 1327939 | § 11,460.72 s 138,168.72
Sueldos s 7941822 | $  112,14528 | $ 99,525.06 | $ 9668975 | $  100537.69 | § 126,16658 | $ 108,084.41 | $ 12914674 | $ 111,623.82 | § 11583804 | $ 11925272 | § 168,865.72 s 1,367,294.05
Otros Gastos Administrativos $ 16,974.06 | $ 2 |iS 5367.14 | $ 21,323.00 | $ 25,00007 | $ 25,000.07 | $ 2821962 | $ 21,600.08 | $ 20,00007 | $ 27,8955 | $ 27,2060 | $ 75,619.62 S 294,207.18
Honorarios Profesionales s a 3 - s D s - s - s - s - s - s - Is - |s - $ -
Fotografo s - |s - s - |8 171000 | $ - s - |s - s 4,040.00 | § - s - s - s - $ 5,750.00
Asesoria Legal $ - s - s - s - s - s - s - s - s - s - s - s - $ -
Empresa de Seguridad $ 34,000.00 | $ 17,000.00 | $ - $ - 5 - $ - $ - B - $ - $ - $ - $ - -3 51,000.00
Empresa de Limpieza Externa s 3490000 | § 38,600.00 | § 40,400.00 | $ 42,360.00 | § 37,20000 | § 16,548.56 | $ 26,000.00 | $ 26,000.00 | § 26,000.00 | $ 26,000.00 | § 35,896.00 | § 28,800.00 s 378,704.56
Traspasos Para Compras en linea $ - $ - s - $ - s - $ - $ - $ - $ - $ - |s - $ - $ »
Segurosy Fianzas s 5510236 | $ - s - s - s - I3 - s 5510236 | $ 918372 | $ 918372 | § 918372 | § 918372 | § 918372 $ 156,123.32
Admin Fideicomiso s ol - | - |8 - s - |3 - s 11,00000 | $ 11,000.00 | $ 11,00000 | $ 11,00000 | $ 11,00000 | $ 11,000.00 $ 66,000.00
Marketing y Publicidad s = |8 - s 319450 | $ 14,658.69 | $ 4573779 | $ 14,962.05 | $ 37.877.65 | S 3320318 | $ 5986.00 | $ 16,480.11 | $ 1496875 | $ 13,867.54 s 20093626
Papeleria Habitaciones s = |8 - 18 - s - s ) - |3 - |3 1,666.38 | $ - |3 - s 300261 | $ - s 4,668.99
Papeleria Coworking $ - $ - 18 - $ $ - S B $ % s & $ - $ - 1s - $ 447.00 $ 447.00
Total Gastos Administrativos $ 23833875 $ 18375909 § 15996813 $ 18942251 § 21883031 § 192217.68 § 27145387 § 24441960 $ 19703927 § 21481644 $ 23379009 $ 319,244.32 s 2,663,300.07
% de Ingreso 0% 2% 17% 2% 2% 20% 27% 21% 15% 17% 17% 21% 21%
Comisiones Bancarias $ 1,08017 | $ 574062 | § 643864 | § 5690.07 | $ 12,717.05 | § 7,051.10 | § 931131 | § 15,07073 | $ 21,1848 | $ 11,665.75 | $ 1348875 | § 11,224.26 $ 120,667.43
Comisiones por uso Terminal s 345301 | $ all |: - |s - s - I3 - |s - |s ) - s - s L) - $ 3,453.01
Comisiones por uso Cuenta s 20000 | $ 2,62886 | $ - |s - s - I3 - |s - |s - s - |3 R ) - |3 - $ 2,828.86
Comisiones por INBURED $ il - s - s - s - s - s - s - s - s - s - s =
Otras Comisiones $ - s 53197 | $ 184622 | $ 2354 | $ 89.88 | $ 5050 | $ 32,226.43 | $ 3,000.00 | $ 13,875.00 | $ - |8 - s 12,000.00 $ 63,643.54
Total Gastos Financieros B 473718 $ 890145 $ 828486 $ 571361 $ 12,806.93 $ 710160 § 41,537.74 $ 1807073 $ 35,059.98 $ 1166575 § 13488.75 $ 23,224.26 $ 190,592.84
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(Gastos Operativos/Mantenimiento Gtos Operativos.

Fee Operativo $  103,77009 |$ 15205885 | $ 16095410 S  148930.14 |$ 17659033  $ 170,300.10 | $ 176196.40 | $ 20642484 | $ 226,356.07 | $ 219760.72 | $ 241,622.93 | $ 261,954.78 s 2,244,91934

Lavanderia s 7,53656 | $ 19,09.69 | $ 632734 | $ 576091 | $ 23,6330 | $ 27,681.21 | § 16,642.36 | $ 18,04079 | § 17,79191 | § 6,586.10 | $ 13,48059 | § 9,973.00 H 172,580.76

Plomeria S - 1s - s - s - 1s - 1S - 1s - s - s - s - s - 1 A $ 4

Cerrajeria S - |$ - |$ = |8 - s - s - s - s - s - |s - s = |'§ » $ "

Electrodomesticos s - s - s $ - s - s s -8 - s - s ) - s 2 $ a

Electronica $ L] - s $ - s - s -8 -8 - s Lk - s - s 2 $ ]

Pintura $ - |s - s 463750 | $ - s - s 3,630.00 | $ 337759 | $ 273017 | $ 312931 $ - s 2,503.45 | § : 5 20,008.02

Adaptaciones y Mejoras $ 1,00268 | $ - s 5607.00 | $ - s - s 10,655.09 | § - s 14,175.00 | § 9,855.00 | $ - s - Is - $ 41,334.77

Mobiliario y Equipo Coworking $ - s 26,734.40 | $ 20,746.49 | $ 10947.44 | § 2233836 | $ 422717 | $ 289200 | $ 32,405.60 | § 4537872 | § 29000 | § - Is -

Mobiliario y Equipo para Deptos s w83 s 22,953.20 | $ 11,5956 | $ 3183571 |$ 3489783 | $ 11,7940 | $ 32,869.00 | $ 724577 | $ 390897 | $ 344885 | $ 399.00 | § -

Uniformes s - s - s 535800 | $ 521000 | $ 3,130.00 | $ - s - s 133200 | $ - |s 175200 | § 1,665.00 | § -

Otros Gastos Operativos $ 681809 | $ 56,522.60 | § 4257666 | $ 13,043.66 | § 409391 | $ 1360103 | § 912683 | $ 7,00000 | $ 21,6952 | § 32,007.05 | $ 442146 | $ 35,926.43 $ 287,067.26

Pélizas y Servicios mensuales (elevadores, fumigacién) s - s - s - s - s 881020 | § 18357.99 | § 881020 | § 8810.00 | $ 2,360.00 | $ 881020 | $ 236020 | $ 2,36020

Insumos Coworking $ - IS - s = |9 - s - IS - s 655.60 | $ - |8 - s 1,567.00 | $ 400.00 | § 401724 $ 6,639.84

Insumos Mantenimiento S - s - |s s[5! - s - |s - | - s - s 1,600.00 | $ 30888 | § 152.00 | $ 2,144.84

Servicio Externo de Mantenimiento s - s - s - |8 4847.14 | $ 934805 | $ 15,728.66 | $ 25883.02 | $ 1528370 | $ 21,169.61 | $ 27,005.60 | $ 1899295 | $ - s 138,258.72

Caja Chica $ 2500000 | § 13,00000 | § 17,50000 | § 2350000 |§ 2315517 | $ 14,50000 | § 1650000 | § 15,05000 | § 33275386 | § 2530000 | $ 140000 | $ 17,700.00 s 238,581.03
Total Gastos Operativos/Mantenimiento $ 1874026 $ 20036578 § 27526665 § 24447500 $ 30602716 § 29051164 $ 29295298 $ 32849787 S 38651797 § 32683640 § 33989059 § 334,076.48 $ 3,602,558.73

% de Ingreso 32% 33% 30% 29% 30% 30% 29% 28% 30% 26% 25% 22% 28%

IVA por Com Bancarias $ - s - s $ - s - s - ls - - s - s - s - s - $ -
VA Pagado $ - s - s - s - s - s - s - s - s - s B - |s -
ISH s 731073 | $ 11,083.80 | $ 654149 | $ 830525 | $ 10,93357 | $ 1498100 | $ 1313981 | § 14,668.05 | $ 1331570 | § 14,506.89 | $ 1701432 | $ 20,050.90 B 151,851.49
Retencién de ISR s = 8 - s = |[& - s = | - s - s - s - s - s - s = s e
Otros impuestos $ - S - 1s $ - s - 1s - 1S 4,687.00 $ - |8 - 18 - 1s 11,984.95 | § 5,450.86 s 22,122.81
Total Impuestos $ 731073 S 11,083.80 § 654149 § 830525 § 10,933.57 § 14981.00 § 1782681 $ 14,668.05 § 1331570 $ 14,506.89 § 28,999.27 § 25,501.76 $ 173,974.30
% de Ingreso 1% 1% 1% 1% 1% 2% 2% 1% 1% 1% 2% 2% 1%
Fondo de Reserva
3% sobre Utilidad $3,851.42 $6,988.46 $12,937.36 $8,596.54 $12,677.83 $10,287.43 $10,407.23| $ 13,246.79 $18,505.75 $14,889.18 $19,007.95 $17,190.94 B 148,586.88
nversién $ - s - s - s - s - s - s - s - |s - s - s - s -
Otros Movimientos por Conciliar $ - s - s - s - |s - s - s - s - s i s - s - s z s g
Otros Ahorros $ - 1 - 13 - 13 - s - s - s - s - s - 13 - s - 1 s $ L]
Total Fondo de Reserva $ 385142 $ 698846 S 12937.36 859654 $ 1267783 $ 10287.43 § 10407.23 § 1324679 S 1850575 $ 1488918 $ 15,007.95 $ 17,190.94 B 148,586.88
% de Ingreso 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1%
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